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Einleitung

Mit Beschluss vom 3. Februar 2010 hat das Bau-, Umwelt und Wirtschaftsdepartement (BUVWD) fir die Beur
feilung von Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen neue Richtlinien erlassen und gleichzeitig die Dienst-
stelle Raum und Wirtschaft {rawi] beauftragt, diesbeziglich eine Wegleitung als Arbeitshilfe zu erarbeiten.

Die Dienststelle Raum und Wirtschaft Gberprifte ihre bisherige Beurteilungspraxis und erarbeitete in Zusammen-
arbeit mit seinen Partnern in den Fachverbanden, den Partnern der Verwaltung und weiteren Fachpersonen aus
dem Bereich Bauen ausserhalb der Bauzonen die vorliegende, praxisnahe Arbeitshilfe.

Fir Landwirte, Projekiverfasser und Planer ist die vorliegende Wegleitung eine Hilfe bei der Redlisierung von
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen. Sie ist jedoch nicht abschliessend und kann insbesondere den
Blick in die formellen gesetzlichen Erlasse nicht ersetzen. Im Weiteren dient sie den kantonalen und kommunalen
Behorden als Praxishandbuch und Wegleitung fir die Beurteilung von Bauten und Anlogen ausserhalb der
Bauzonen.

Mit der Revision des Planungs- und Baugesetzes vom 1. Januar 2018 hat sich die Berechnungsweise der
Wohnflachen (aGF) grundlegend gedndert. Mit der vorliegenden Anpassung wird dieser Neuregelung Rech-
nung gefragen.

Die anrechenbaren Geschossflache (aGF) bei zonenkonformen Wohnbauten ist die Bruttogeschossflache der
abgeschlossenen Raume ohne die Aussenwande. Im Untergeschoss werden Nebennutzigume (z.B. Keller,
Waschkiiche, Garage, efc.) nicht angerechnet.

Geschossflachenerweiterungen innerhalb des schon vorbestehenden Gebaudevolumens werden bei altrechtli-
chen Wohnbauten (vor 1.7.1972 erstelli) nur mit dem Fakior 2 als anrechenbare Geschossflachen eingerech-
nef.

Landwirtschaftliche bodenabhéngige Gewerbebetriebe mit bis zu 3 SAK dirfen gesamthaft tber maximal
300 m? Geschossflachen [aGF) bei einem Neubauprojekt bzw. 350 m? bei einem Um- und Ausbauprojekt
eines bestehenden Wohngebdudes sowie in der Regel hochstens 2 Wohneinheiten verfigen und solche mit
mehr als 3 SAK maximal 350 m? Geschossflachen [aGF) bei einem Neubauprojekt bzw. 400 m? bei einem
Um- und Ausbauprojekt eines bestehenden VWohngebaudes, sowie héchstens 3 VWohneinheiten verfugen.

Die angefthrten Fléchenbegrenzungen gelten in jedem Fall. Namentlich bleibt ohne Einfluss, ob im Zeitpunkt
der Einreichung des Baugesuchs die abtretende Generation bereits auf dem Hof leben, in absehbarer Zeit leben
werden oder nicht.

Die im Kanfon Luzem fir die Umsetzung und den Vollzug der raumplanungsrechtlichen Bestimmungen zusténdige
Dienststelle Raum und Wirtschaft wird auch in Zukunft in enger Zusammenarbeit mit den weiteren betroffenen
Dienststellen die Ermessensspielrdume sorgféltig und birgemah ausschopfen und steht den Landwirten, Projekt-
verfassern und Planer bei allen Fragen hinsichtlich der baulichen Méglichkeiten ausserhalb der Bauzonen sowie
bei allen Verfahrensfragen geme zur Verfigung.
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Optimale Prozessablaufe von der Projektidee bis zur Ausfihrung garantieren gute Ergebnisse und sparen Bau-
kosten. Das bedingt, dass die baurechtlichen Rahmenbedingungen, die Standortwahl, die Gebdudestruktur und
die Gestaltung der Baute rechtzeitig geprift werden. Fur die notwendige Planungssicherheit zu erlangen wird
empfohlen, Projekte im Rahmen der Erarbeitung via Bauamt der Gemeinde an die kantonale Dienststelle Raum
und Wirtschaft {rawi] zur Vorabklarung einzureichen. Dabei sollen partnerschaftliche Lasungen mit allen Befei-
ligten angestrebt werden. Fur ein klarendes Erstgesprach steht die rawi geme zur Verfigung.

Beziglich der einzureichenden Baugesuchsunterlagen verweisen wir auf die Wegleitung ,Baugesuch und Bau-
lagen” (Download unter www.rawi.lu.ch > Downloads > Bauwesen).

ropkhae JEIEECT e e e R

Vorbereitung

1. Entwurf /

Baubewilligung

Ausfihrung
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Gestaltung und Eingliederung in das Landschaftsbild

Um was geht es?

Bauten und Anlagen sind in die bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedem, da sie diese pragen.
Dabei ist der Material- und Farbwahl (wie z.B. die traditionelle Anwendung von Holz) besondere Bedeutung
beizumessen, da diese einen wesentlichen Bestandteil zur Integration in das Landschaftsbild leisten.

Sie sind zu untersagen, wenn sie durch ihre Grésse, Proportion, Gestfaltung, Bauart, Dachform oder Farbe das
Orts- und Landschaftsbild beeintréchtigen (§ 140 PBG.

Fir die Beurteilung der Gestaltung und die Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild sowie deren Wesens-
gleichheit sind fir zonenkonforme wie auch zonenfremde Bauten und Anlagen die gleichen Kiriterien mass-
gebend. Dabei erfolgt die Beurteilung von zonenkonformen Bauten durch die zustandige Gemeinde und die
Beurteilung von zonenfremden Bauten durch die zustandige kantonale Dienststelle.

Woas ist zu beachten?

Bei der Planung von Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen helfen die nachfolgenden Fragen eine
grindliche Auseinandersetzung mit dem Bauvorhaben in der Landschaft zu fihren und sich ihrer architekioni-
schen und kulturellen Bedeutung bewusst zu werden:

Neubau oder Umbau / -nutzung?

—  Der Erhalt und die Umnutzung eines bestehenden Gebdudes sind anzustreben, insbesondere wenn dieses
die Llandschaft positiv pragt.

lage, Gestaltung (Gebdude und Terrain), Materialisierung und Farbgebung?

—  Bauten und Anlagen haben sich in die bauliche und landschaffliche Umgebung einzugliedern. Fir die
Beurteilung der Gestaltung und die Eingliederung von Bauten und Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild
sowie deren Wesensgleichheit sind insbesondere Kriterien wie die Nutzflache, die Grundfléche und deren
Veréinderung, das Gebdudevolumen, die Geschossigkeit, die Dachform, die Materialisierung und die Ter-
raingestaltung massgebend.

Bei baulichen Massnahmen an Kulturdenkmélern sind héhere Anforderungen an die Gestaltung zu beriicksichti-
gen. Die zustandige Dienststelle (Denkmalpflege) ist daher frihzeitig in die Planung mit einzubeziehen.

Weitere Informationen kénnen im Leitfaden ,Gestaltung von Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone” des
Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartements entnommen werden (Download unter www.rawi.lu.ch > Downloads
> Bauwesen).

Wir verweisen auch auf die der Broschire ,Kriterien des Innerschweizerischen Heimatschutzes zur Férderung
gy " . . .

qualitatsvollen Bauens ausserhalb der Bauzonen” des Innerschweizerischen Heimatschutzes (Download unter

www.innerschweizer-heimatschutz.ch/ > Publikationen).
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Gesetze und Begriffe

Gesetzliche Grundlagen

Bund

—  Bundesgesetz iber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979 SR 700
—  Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 SR 700.1
—  BG Gber das bauerliche Bodenrecht (BGBB) vom 4. Oktober 1991 SR211.412.11
Kanton

—  Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 1. Januar 2019 SRL 735
—  Planungs- und Bauverordnung (PBV) vom 1. Januar 2019 SRL 736
Begriffe

> Zonenkonform
Die Baute oder Anlage bzw. deren Zweck entspricht der jeweiligen Nutzungszone.

> Zonenfremd
Die Baute oder Anlage bzw. deren Zweck widerspricht der jeweiligen Nutzungszone.

> anrechenbare Geschossfléche (aGF)
Alle heute bestehenden Wohnfldchen und alle neu projektierten Flcichen jedes Geschosses, die zum \Wohngebrauch
genutzt oder ausgebaut werden kénnen (bei zonenkonformen VVohnbauten), exklusive der Aussenwdinde.

> anrechenbare Wohnfléche (aVWF)

Alle heute bestehenden Ficichen dlie zum Wohngebrauch genutzt werden und alle neu projektierfen Flcichen die zum
Wohngebrauch genutzt oder ausgebaut werden kénnen (bei zonenfremden \Nohnbauten), exklusive der Aussen-
wdinde.

> anrechenbare Nebenfléche (aNF)
Alle Flchen die der Wohnnutzung nicht zugerechnet werden (bei zonenfremden \Wohnbauten), exklusive der Aus-
senwdinde.

> Standardarbeitskraft (SAK)
Finheit fiir die Frfassung des gesamtbetrieblichen Arbeitszeitbedarfs mit Hilfe standardisierter Fakioren.

> landwirtschaftliches Gewerbe
Fin landwirtschaftlicher Betrieb mit mindestens 1.0 SAK in der Talzone bzw. 0.8 SAK in der Higelzone oder
0.6 SAK im Berggebiet gilt als landwirtschaffliches Gewerbe.

> landwirtschaftlicher Betrieb
landwirtschaffliche Betriebe mit einem jéhrlichen Arbeitsaufkommen von mehr als 0.2 Standardarbeitskréifien (SAK)
werden als landwirtschaffliche Nebenerwerbsbetriebe bezeichnet

> Hobbybetrieb / Freizeitlandwirtschaft
Betriebe mit einem jGhrlichen Arbeitsaufkommen von weniger als 0.2 Standardarbeitskréiffen (SAK) werden als Frei-

zeitlandwirtschaftsbetriebe bezeichnet. Dabei gelten die Normen gemdiss landwirtschaftlicher Begriffsverordnung [BV
(SR 270.9]).

> Nichtlandwirtschaftliche Nebenbetriebe

landwirtschaffliche Gewerbe kénnen bauliche Massnahmen zur Finrichtung eines betriebsnahen nichtlandwirtschaft-
lichen Nebenbetriebs bewilligt werden.

> Befriebskonzept
Das Berriebskonzept beschreibt und andlysiert die gegenwiirtige Situation des landwirtschafflichen Unternehmens,
definiert dlie Ziele der Betriebsleiterfamilie und zeigt die Entwicklungsperspektiven des Betriebes auf.

> Bodenabhangig
Als tberwiegend bodenabhcingig produzierender Betrieb im Sinne des Raumplanungsgeseizes gilf, wenn der 15
Beitrag aus dem eigenen Planzenbau grésser als 50% und der Deckungsbeitrag aus der bodenabhdngigen Produk-
tion gréisser als 50% ist. Im Weiteren darf die bodenunabhdngige gemiise- oder gartenbauliche Anbaufléiche eines
Betriebes maximal 35% der gesamfen gemiise- oder gartenbaulichen Anbaufidche und nicht mehr als 5000m? be-
frragen.
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Ubersicht Anwendungsbereiche des Raumplanungsgesetzes

Wohnen

Arbeiten

landwirtschafflich

nicht
landwirtschafflich

landwirtschafflich

nicht
landwirtschaftlich

Ubriges

zonenkonform

Feststellungsentscheid nach

zonenfremd
Ausnahmebewilligung nach

zonenkonform
Feststellungsentscheid nach

zonenfremd
Ausnahmebewilligung nach

zonenfremd
Ausnahmebewilligung nach

§51PBY

§§ 180 + 181 PBG

§S5IPBY

§§ 180 + 181 PBG

§§ 180 + 181 PBG

Wohnbauten
@ Art. 16a Abs. 1 RPG
@ Art. 34 Abs. 3 RFV

@ vgl. Ziffer 1

Neu-, Um-, An- und
Aufbauten von beste-
henden altrechtlichen

Bauten und Anlagen

(vor 1.7.1972 erstellt)
@ Art. 24c RPG
@ Art. 41, 42 + 43a RPV

@ vgl. Ziffer 10

Umbauten und Um-
nutzungen von be-
stehenden neurecht-
lichen zonenfrem-

den Bauten

(nach dem 1.7.1972
erstellte Bauten, deren
landwirtschaftliche Nut-
zung nach der Erstellung

weggefallen ist)
@ A 24d Abs. 1+ 3 RPG
= At 42 + 43a RPV

@ vgl. Ziffer 11

Bauten,/Anlagen fiir
die bodenabhangige
Bewirtschaftung, Auf-
bereitung, Lagerung
oder Verkauf landwirt-
schaftlicher oder gar-
tenbaulicher

Produkte

@ Art. 16a Abs. 1 RPG
o At 160 RPG

o Art. 34 Abs. 1 + 2 RPV
o Art. 35 RPV

= vgl. Ziffer2,7,8, 9

Umbauten fir
Nebenbetrieb mit en-
gem sachlichen Be-
zug zur landwirt-

schaft
@ Art. 24b RPG
@ At. 40 Abs. 1, 3, 4+ 5 RPV

@ vgl. Ziffer 14

Zweckdnderung von
anerkannten
schiitzenswerten

Bauten/Anlagen
o At 24d Abs. 2 RPG
o At 30 Abs 2+ 3 RPV

@ vgl. Ziffer 12

Bauten,/Anlagen fiir
die innere Auf-sto-
ckung mit bodenun-
abhangiger Tierhal-
fung und bodenunakb-
héngigem Gemise- o-
der Gartenbau

= Art. 16a Abs. 2 RPG
< Art. 36 + 37 RPV

@ vgl. Ziffer 3

Umbauten fir
Nebenbetrieb

ohne engen sachli-
chen Bezug zur Land-

wirtschaft
= Art. 24b RPG
= A, 40 Abs. 1, 2 + 5 RPV

@ vgl. Ziffer 15

Bauten/Anlagen fir
die hobbyméssige
Tierhaltung

= Art. 24eRPG
= Art. 42b RPYV

@ vgl. Ziffer 13

Bauten,/Anlagen fiir
bodenunabhdngige
Produkfion (Spezial-

landwirtschaftszone)
o Art. 160 Abs. 3 RPG
o Art. 38 RPV

@ vgl. Ziffer 4

Um-, An- und Aufbau-
ten von bestehenden
zonenfremden Ge-
werbebauten

(vor 1.1.1980 recht
mdssig erstellt, gecindert

oder seither ausgezont)
@ Att. 37a RPG
= Att. 43 + 430 RPV

@ vgl. Ziffer 16

Bauten/Anlagen mit
posifiver oder negati-
ver Standortgebun-

denheit
o At. 24 RPG

@ vgl. Ziffer 18

Bauten/Anlagen in
Streusiedlungs-gebie-
ten

= Art. 24 lit. a RPG
= Art. 39 Abs. 1 + 3 RPV

@ vgl. Ziffer 19

Bauten,/Anlagen fiir
die Energiegewin-
nung aus Biomassen

= Art. 16a Abs. 15 RPFG
< Art. 34a RPV

@ vgl. Ziffer 5

Zweckdnderung von
Bauten/Anlagen
ohne bauliche Mass-

nahmen
= Art. 24 RPG

@ vgl. Ziffer 17

Solar- und

Photovoltaikanlagen
@ At 180 RPG, §54 PBV
« At 24 RPG, At 32 RPY

@ vgl. Ziffer 6

Weitere Zonen

@ Art. 18 RPG

— Weilerzone

— Abbauzonen

— Spezialzonen Gemeinden
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1. Zonenkonforme Wohnbauten
|

Um was geht es?

Das Recht ausserhalb der Bauzone zu wohnen ist und bleibt einem engen Personenkreis vorbehalten. Dazu
z&hlen die Betriebsleiterfamilie und Hilfskrafte, die unmittelbar in der Landwirtschaft tatig sind sowie die abre-
tende Generation welche in der Landwirtschaft tatig war.

Was ist moglich?

Neue Wohnbauten sind in der Landwirtschaftszone zonenkonform und somit bewilligungsfahig, wenn sie einem
bodenabhangigen landwirtschaftlichen Gewerbe im Sinne des Bundesgesetzes iber das bauerliche Bodenrecht
dienen, der Betrieb langerfristig bestehen kann, die Wohnbauten betrieblich notwendig sind und ihnen keine
Uberwiegenden Interessen enfgegenstehen.

Seit der Teilrevision des Raumplanungsgesetzes vom 1.11.2012 durfen alle altrechtlichen VWohnbauten (vor
1.7.1972 erstelli) nach den Vorgaben von Art. 24c RPG emeuert, teilweise gedndert, massvoll erweitert und
wieder aufgebaut werden. Dies gilt auch fur landwirtschaftlich genutzte VWohnbauten.

Woas ist zu beachten?

In den Baugesuchsunterlagen haben die Gesuchsteller den notwendigen Wohnbedarf auszuweisen. Wenn
maglich, sinnvoll und zumutbar, ist der VWohnbedarf innerhalb der bestehenden Bausubstanz zu verwirklichen
(Um- und Einbau vor Neubau). Fir die Bemessung der Wohnfléchen sind die aktuellen landwirtschaftlichen
Bedirfnisse eines existenzfdhigen Betfriebes und dessen heute bestehenden VWohnbauten massgebend. Zum
Betrieb gehdrende VWohnbauten ausserhalb des Hofbereichs (z.B. durch Zukauf eines Llandwirtschaftsbetriebes)
werden in Abhéngigkeit zur Distanz des Betfriebszentrums beurteilt. Bei Ersatzneubauten kann die Gemeinde
von der Bauherrschaft gestitzt auf § 204 Planungs- und Baugesetz (PBG) vor Baubeginn (Aufloge im Bauent-
scheid) eine Sicherheitsleistung (z.B. Sperrkonto, Bankgarantie) in der Hohe der vorgesehenen Abbruchkosten
fur das zu ersefzende Gebdude verlangen.

Die Richtwerte
Landwirtschaftliche Gewerbe mit

—  bis zu 3 SAK dirfen gesamthaft tber maximal 300 m? Geschossflachen bei Neubauprojekien bzw.
350 m? bei Ausbauprojekien besfehender Gebauden und in der Regel héchstens 2 Wohneinheiten,

— mehr als 3 SAK durfen gesamthaft iber maximal 350 m? Geschossfléchen bei Neubauprojekien bzw.
400 m? bei Ausbauprojekten bestehender Geb&uden und héchstens 3 Wohneinheiten verfugen.

Damit Wohnraum zonenkonform bewilligt werden kann, muss der Betrieb sowohl zum Zeitpunkt des Gesuches
wie auch im Durchschnitt der lefzten drei Jahre die Gewerbegrésse erreichen. Eine Angestelltenwohnung ist in
der Regel ab einer Grésse von 3 SAK méglich. Bei kleineren Betrieben ist der Wohnbedarf fir einen Angestell
fen, Lehrling oder zusdtzliche abtretende Generation auszuweisen.

Die Geschossflachen entsprechen den Wohnflachen und den ausbaubaren Nebennutzflachen sowie Luftréume,
exklusive Aussenwénde. Geschossflédchenerweiterungen innerhalb des schon vorbestehenden VWohnhausvolu-
mens werden bei altrechtlichen Wohnbauten nur mit dem Faktor V2 als anrechenbare Geschossflachen ein-
gerechnet. Bei bestehenden Wohnbauten werden die effektiv der WWohnnutzung dienenden Flachen wie auch
die ausbaubaren Nebenflachen unabhangig ihres Erstellungszeitpunktes angerechnet.
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Wichtigste Beispiele

bestehend [Ausgangslage)

o|trecht|ich (vor 1.7.1972 erstellt)

neurechtlich nach 1.7.1972 erstellt)

Um-, An- und Aufbau bestehendes Wohnhaus

A 0N

200 m? aGF im EG und
OG bestehend, 50 m? im
DG zu Wohnzwecken
ausbaubar (ab 1.5 m
Raumhahe).

ﬁ max. 350 m?2/400 m?2
d N\

Betrieb bis 3 SAK
Ausbau DG (50 m?, Fak-
tor 2 = 25 m?) und An-
bau EG/OG (125 m?)

. . Betrieb mehr als 3 SAK
Ausbau DG (50 m?, Fak-
tor 2 = 25 m?) und An-
bau EG/OG (175 m?)

nur Ausbau
max. 350 / 400 m?

Betrieb bis 3 SAK
Ausbau DG (50 m?)
bis auf total 350 m?

Betrieb mehr als 3 SAK
Ausbau DG (50 m?)
bis auf total 400 m?

An- und Ausbau
max. 300 / 350 m?

Betrieb bis 3 SAK
Ausbau DG (50 m?) und
Anbau EG/OG (50 m?)

Betrieb mehr als 3 SAK
Ausbau DG (50 m?) und
Anbau EG/OG (100 m?)

Um-, An- und Aufbau bestehendes Wohnhaus mit angebautem Okonomieteil

A 0N

200 m? aGF im EG und OG bestehend, 100 m?
im DG zu Wohnzwecken ausbaubar (ab 1.5 m
Raumhdhe)

max. 350 m2/400 m?2

Betrieb bis 3 SAK
Ausbau DG (100 m?, Faktor V2 = 50 m?) und Ein-
bau in Okonomie (100 m?, Fakior T = 100 m?)

Betrieb mit mehr als 3 SAK
Ausbau DG (100 m?), Faktor V2 = 50m?) und Ein-
bau in Okonomie (150 m2, Fakior 1 = 150 m?)

max. 350 m2/400 m?2

Betrieb bis 3 SAK )
Ausbau DG (100 m?) und Ein-/Umbau in Oko-
nomieteil (50 m?)

Betrieb mit mehr als 3 SAK )
Ausbau DG (100 m?) und Ein-/Umbau in Oko-
nomieteil (100 m?)

Ersatzneubau anstelle eines bestehenden abzubrechenden Wohnhauses

200 m? aGF im EG und
OG bestehend, DG zu
Wohnzwecken nicht aus-
baubar, Gebdude in ei-
nem eher schlechten Zu-
stand

PN

[
=
=
By

Betrieb bis 3 SAK
Neubau anstelle des abzubrechenden
Wohnhauses mit maximal 300 m? aGF

Betrieb mehr als 3 SAK
Neubau anstelle des abzubrechenden
Wohnhauses mit maximal 350 m?

Neubau ,Stackli”

160 m? aGF im EG und
OG bestehend, DG voll-
standig ausgebaut (40 m?,
ab 1.5 m Raumhahe)

Erstellung eines separaten
Wohngebdudes (Stéckli)

maximal 300 m? / 350 m?

Betrieb bis 3 SAK
Neubau ,Stéckli” (100 m?)

Betrieb mehr als 3 SAK
Neubau ,Stéckli” (150 m?)
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1.1 Hausliche Abwasser

Um was geht es?

Fir die Entsorgung des héuslichen Abwassers gelten fir landwirtschaftliche und nicht landwirtschaftliche Betriebe
grundsatzlich dieselben Vorschriften. In gewissen Fallen kénnen Landwirte von einer Sonderregelung profitieren
und sie dirfen das hdusliche Abwasser zusammen mit der Gille vermischen und landwirtschaftlich verwerten.

Was ist moglich?

Innerhalb der Bauzone missen alle Liegenschaften an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Aus-
serhalb der Bauzone gilt fir Landwirtschaftsbetriebe je nach Situation eine Sonderregelung und das héusliche
Abwasser darf zusammen mit der Gille landwirtschaftlich verwertet werden. Voraussetzungen fir die Verwertung
des héuslichen Abwassers mit der befriebseigenen Gille sind:

—  Der Betrieb liegt ausserhalb der Bauzone

—  Der Anteil (unverdiinnten) Gille betragt mind. 25% der Gesaomtmenge

—  Es bestehen genigend Lagerkapazitat fir Hofdinger und Abwasser und diese befinden sich in einem guten
Zusfand

—  Die Gebdude werden vom landwirtschaftsbetrieb genutzt

—  Bei liegenschaften, bei welchen Gillebehdlter und Stall oder Gillebehdlter und landwirtschaftliche Nutz-
flache verpachtet sind, die Abwasser mit tber 25% Vollgille gemischt werden. Dies sefzt jedoch voraus,
dass die Gille und das Abwasser am gleichen Ort anfallen, die Gullegrube eine Kapazitat von mindestens
200 m? hat und sich diese in einem dichten Zustand befindet

— Lliegt ein Befrieb im Bereich der &ffentlichen Kanalisation gilt zusatzlich, dass das hausliche Abwasser mit
Rinder- resp. Schweinegille von mindestens 8 Dingergrossvieheinheiten (DGVE) vermischt wird

Woas ist zu beachten?

Eine Liegenschaft ist im Bereich der &ffentlichen Kanalisation, wenn der Anschluss an die Kanalisation zweck-
mdssig und zumutbar ist. Zweckmassig bedeutet, dass eine bestehende Kanalisation in geringer Entfernung
vorhanden ist und die Bauarbeiten sich problemlos durchfihren lassen. Nach Auffassung der Gerichte sind
Anschlusskosten bis CHF 8'400.00 pro Einwohnergleichwert als zumutbar zu beurteilen. Einzurechnen sind die
Kosten der Kanalisationsleitung inklusive allfélliger Pumpwerke ab dem ersten Schacht vor dem Haus, Beitrége
for den Einkauf in Privatleitungen und die kommunalen Anschlussgebihren. Nicht anrechenbar sind die Kosten
fur die Hausinstallation.

Sofern ein Anschluss an das offentliche Kanalisationsnetz nachweislich nicht zumutbar ist, sind die hduslichen
Abwasser entsprechend dem Stand der Technik (Kleinklaranlage, Stapelung in abflussloser Grube und Abtrans-
port zu einer kommunalen oder regionalen Klaranlage) zu beseitigen. Abwasserabnahmevertrage zwischen
Privaten und Landwirten sind verboten. Zu beachten gilt es, dass sowohl ein Kanalisationsanschluss wie auch
eine Kleinklaranlage der Bewilligungspflicht unterliegen.

Da die gereinigten Abwasser der Kleinklaranlagen in der Regel in ein dffentliches Gewdsser eingeleitet werden,
bendtigt die kostenpflichtige Einleitung (Sondernutzungsgebihr) eine wasserbau- und gewdsserschutzrechtliche
Bewilligung.
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Um was geht es?

Als zonenkonform sind Bauten und Anlagen zu beurteilen, wenn sie der bodenabhéngigen Bewirtschaftung
dienen. Dazu zdhlen insbesondere die Haltung von Raufutterverzehrem (Rindvieh, Schafe, Ziegen) und der
Ackerbau.

Was ist moglich?

Die Erstellung von Okonomiegebduden zur bodenabhdngigen Bewirtschaftung ist fiir die Produktion verwert
barer Erzeugnisse aus Pflanzenbau und Nutztierhaltung oder fir die Bewirtschaftung naturnaher Fléichen még-

lich.

Woas ist zu beachten?
Ein neues zusatzliches Okonomiegebdude kann nur bewilligt werden, wenn

— der Neubau fir eine zweckmassige Bewirtschaftung notwendig ist und die gewinschten Ausmasse begrin-
det sind (z.B. Tierschutzgesetz, Bedarfsnachweis),
—  keine offentlich-rechtlichen Bestimmungen entgegenstehen (z.B. Geruchs- und Larmimmissionen).

Gebaude fir Nebenbetriebe sind dann zonenkonform, wenn dem Nebenbetrieb ein erfragsorientierter Stellen-
wert zukommt. Dazu muss er in grésserem Umfang betrieben werden und zu einem ansehnlichen Enwerbsein-
kommen fihren. Die Erstellung von Okonomiebauten fir reine Hobbybetriebe ist hingegen ausgeschlossen.

Landwirtschaftliche Okonomiegebdude und Anlagen sind Stalle, Scheunen, Remisen, Silos zur Futterlagerung,
Jauchebehdlter, Einstellrdume fir Bewirtschaftungsgerdte, sowie Arbeitsrdume fir bodenabhdngige Freilandgart-
nerei oder Gartenbaubetriebe.

Feste Einrichtungen fir Obstanlagen wie bespielsweise Hagelschutznetze oder Folientunnel sind unter Berick-
sichtigung von §8 53-54 Planungs- und Bauverordnung (PBV) und der Merkbiditter fir Spezialkulturen baubewil
ligungspflichtig.
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2.1 Bauten und Anlagen fir die Pferdehaltung

Um was geht es?

Die Pferdehaltung wird in der landwirtschaft als zonenkonform beurteilt, unabhéngig davon ob es sich um
Pensions- oder Heimtiere handelt.

Was ist méglich?

Bei besfehenden bodenabhangigen landwirtschaftichen Vollerwerbsbetrieben sind Stallungen zur Perdehaltung,
Futter- und Einstreulager sowie Mistlager, befestige Aussenanlagen (Ausléufe, Platze, longierzirkel oder Fihran-
lagen) und unmittelbar mit der Nutzung der Plerde zusammenhéngende Einrichtungen wie Sattelkammern oder
Umkleiderdume zuldssig. Neue Bauten und Anlagen fir die Plerdehaltung dirfen nur von landwirtschaftlichen
bodenabhangigen Gewerben im Sinne des Bundesgesetzes Uber das béuerliche Bodenrecht (BGBB) errichtet
werden. landwirtschaftsbetriebe unterhalb der Gewerbegrenze kénnen bestehende Bauten und Anlagen fur die
Pferdehaltung umnutzen. Bauten und Anlagen werden als zonenkonform bewilligt, wenn dieses Gewerbe tber
eine Uberwiegend betriebseigene Futtergrundlage und VWeiden fir die Pferdehaltung verfiigt.

Woas ist zu beachten?

Bei den landwirtschaftlichen Gewerben muss es sich in jedem Fall um bestehende Landwirtschaftsbetfriebe han-
deln, die Uber eine Uberwiegend betriebseigene Futtergrundlage (70% Deckung des Bedarfs geméiss Suisse-
Bilanz) und Weiden fir die Pferdehaltung verfigen.

Bei Neubauten muss der Betrieb die Mindestgrésse gemass BGBB (1.0 / 0.8 / 0.6 SAK) vor und nach der
Realisierung des Bauprojekis erreichen.

Auf bestehenden Landwirtschaftsbetrieben, welche die Voraussetzungen nach BGBB hinsichtlich der Standard-
arbeitskéfte nicht erfillen, kdnnen bauliche Massnahmen fir die Haltung von Pferden in bestehenden Bauten
und Anlagen sowie die fur eine tiergerechte Haltung notwendigen Aussenanlagen bewilligt werden. Fihranlo-
gen, Weideuntersiande und Reitplatze sind bei solchen Betrieben jedoch nicht zulgssig.

Allwetterausldufe sind unmittelbar an den Stall angrenzend zu erstellen. st ein angrenzender Auslauf aus zwin-
genden Griinden (z.B. starke Hangneigung) nicht méglich, darf der Allwetterauslauf vom Stall abgesetzt errichtet
werden. Fir die Berechnung der zulgssigen Flache verweisen wir auf das Merkblatt «Auslaufe for Equiden /
Allwetterausléufe» (Download unter www.rawi.lu.ch > Downloads > Bauwesen). In jedem Fall darf nur die
Mindestfléche nach TSchV, d.h. 24 m? bzw. 36 m? als eigentliche Harfflache, z.B. Befon, befestigt werden.

Bei der Haltung von mindestends 8 Pferden dirfen Reitplatze und Longierzirkel erstellt werden. Diese durfen total
eine maximale Fléche von héchstens 800 m? umfassen. Sie dirfen nur geringfigige Terrainverénderungen zur
Folge haben, weder iberdacht noch umwandet werden und missen ohne grossen Aufwand wieder entfernt
werden kénnen. Sie kénnen von mehreren Befrieben gemeinschaftlich genutzt werden und dirfen nur fur die
Nutzung der auf dem Betrieb gehaltenen Pferde verwendet werden. Bei Fihranlagen ist eine Uberdachung der
Laufbahn zulassig. Bewilligungen fur Reitplatze, Longierzirkel und Fuhranlagen werden mit einer Rickbauverft-
gung erteilt und gestiitzt auf Art. 44 Abs. 2 RPV im Grundbuch angemerkt.

Im Zusammenhang mit der Haltung und Nutzung von Pferden ist die Errichtung neuer Wohnbauten nicht zuléssig.
Beim baulichen Gewdasserschutz gelten die Vorgaben in den Merkblattern der Dienststelle Landwirtschaft und
Wald (www.lawa.lu.ch).
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Um was geht es?

Zu unterscheiden sind die Aufbereitung, Lagerung und der Verkauf von hofeigenen Produkfen in einem Hofladen
auf dem Betrieb von der lagerung und Aufbereitung von Spezialkulturen fir den Verkauf an exteme (Gross
Abnehmer zwecks Weiterverkaut. Fir Letzteres wird aut die Merkbléitter Spezialkulturen verwiesen.

Bauten und Anlagen fir die Aufbereitung, lagerung und der Verkauf von hofeigenen Produkten in einem Hofla-
den auf dem Betrieb gelten als zonenkonform, wenn

— die Produkte in der Region und zu mehr als der Halfte auf dem bodenabhéngigen Standortbetrieb oder auf
den in einer Produktionsgemeinschaft zusammengeschlossenen bodenabhdngigen Betrieben erzeugt wer-
den;

— die Aufbereitung, die Llagerung oder der Verkauf nicht industriell-gewerblicher Art ist; und

—  der landwirtschaftliche oder gartenbauliche Charakter des Standortbetriebs gewahrt bleibt.

Was ist moglich?

Die Aufbereitung, lagerung oder der Verkauf landwirtschaftlicher Produkte gilt als zonenkonform, wenn die
Betriebsleiterfamilie ihre saisonal geemteten, Uberwiegend eigenen Rohstoffe sowie Erzeugnisse mehrheitlich
aus ihrer Tierhaltung (Milch, Fleisch) verarbeitet und/oder verkauft. Die Anstellung von temporaren Hilfskraften
ist zuldssig.

Erscheint das eingereichte Betriebskonzept glaubhaft, kann ein Produkfionsraum (inkl. Lager) von 50 m? und ein
Hofladen mit einer Fléche von 15 - 30 m? bewilligt werden. Fir grossere Flachen, insbesondere Lagerfléchen
fur Gebinde ist ein Bedarfsnachweis zu erbringen.

Woas ist zu beachten?

Das Betriebskonzept soll aufzeigen, welche Produkte in welchen Mengen auf dem Hof erzeugt werden (z.B:
Getreide, Frichte, Obst, Gemise, Milch, Fleisch) und welche Produkte der Befrieb in welchem Mengen herstel
len wird. Ein neues zusdtzliches Okonomiegebdude kann nur bewilligt werden, wenn

—  der Neubau fir eine zweckmassige Bewirtschaftung notwendig ist und die gewinschten Ausmasse begrin-
det sind und

—  keine offentlich-rechtlichen Bestimmungen entgegenstehen.

Aufbereitung, Lagerung und Verkauf der Erzeugnisse dirfen nicht industriel-gewerblicher Art sein. Entsprechende
Bauten und Anlagen haben sich dem Landwirtschaftsbetrieb unterzuordnen. Als zonenkonform gilt das VWaschen
und Abpacken von Gemise und Obst, das Herstellen von Trockenfrichten, Konfitire, Brot, Zopf, Sirup, Wein,
Most, Essig, Schnaps, Glace, Joghurt, Kase, Fleischwaren, etc.

Nicht zonenkonform ist die Verarbeitung der Produkte mit einem hohen Spezialisierungsgrad, die Verwendung
technischer Verfahren, der Einsatz von hohen Energie- und Kapitalkosten, eine hohe Produktivitdt und der Uber-
gang zu standardisierter Massenproduktion. Die Beschaftigung von Festangestellten, die ausschliesslich im Be-
reich Aufbereitung und Verkauf der Produkte tétig sind, ist nicht zuléssig. Insbesondere ist auch die VWeiterverar-
beitung der Produkte zu Convenience Food nicht zulassig.

Die Aufbereitung, lagerung oder Verkauf landwirtschaftlicher Produkte ist fir landwirtschaftliche Betriebe (mind.
0.2 SAK) zonenkonform, wenn dem Befrieb ein erfragsorientierter Stellenwert zukommt. Dazu muss er in grés-
serem Umfang betrieben werden und zu einem ansehnlichen Erwerbseinkommen fihren. Fir reine Hobbybe-
friebe ist die Aufbereitung, Llagerung oder Verkauf landwirtschaftlicher Produkte hingegen ausgeschlossen.
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2.3 Bauten und Anlagen fir den Weinbau

Um was geht es?

Als zonenkonform gelten Bauten und Anlagen fir Pflanzung, Pflege, Ernte der Trauben, die Kelterung, Lagerung
und Verkauf von Weinen, wenn

— die Produkte in der Region und zu mehr als der Halfte auf dem Standortbetrieb oder auf den in einer
Produktionsgemeinschaft zusammengeschlossenen Betrieben erzeugt werden;

— die Aufbereitung, die lagerung oder der Verkauf nicht industriell-gewerblicher Art ist; und

—  der londwirtschafiliche Charakter des Betriebs gewahrt bleibt.

Aus befriebswirtschaftlicher Sicht l&sst sich die Kelterung der Trauben und die Llagerung des Weines in Tanks
und Fassemn erst ab einer eigenen Rebfléche von 3 ha effizient betreiben. Die Trauben von kleineren Rebfléchen
werden praxisgemdss extern gekelfert.

Was ist moglich?

Neubauten fir die Kelterung und die Lagerung des VWeines in Tanks und Féssern sind ab einer Rebfléche von
3 ha méglich. Bei kleineren Rebflachen sind diese Nutzungen in bestehenden Gebduden unterzubringen. Der
Raumbedarf fir das Weinlager (Flaschenlager), Kelterung, Tanklager, Barriquelager, Remisen, lager fir Ge-
binde und Netze, Degustation und Verkauf richtet sich nach der angebauten Rebflache. Ein neues zusatzliches
Okonomiegebdude kann nur bewilligt werden, wenn

— der Neubau fir eine zweckmassige Bewirtschaftung notwendig ist und die gewinschten Ausmasse begrin-

det sind

—  keine offentlich-rechtlichen Bestimmungen entgegenstehen

Woas ist zu beachten?

Der Weinbaubetrieb hat in jedem Fall ein detailliertes Betriebskonzept einzureichen. Fir die maximal zulassigen
Cebaudegrossen verweisen wir auf das Merkblatt «Bauten fir den Weinbau - zulassige Gréssen» (Download
unter www.rawi.lu.ch > Downloads > Bauwesen).

Zonenkonformer Wohnraum fir den Weinbau ist ab eine Grésse von 3 SAK méglich. Die Wohnfléche fir den
Betriebsleiter betragt maximal 200 m? und fur die abtrefende Generation 100 m2. Fir die Beurteilung des
VWohnraums ist ein separates Betriebskonzept einzureichen.
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Um was geht es?

Bei der inneren Aufstockung werden einem Gberwiegend bodenabhangig gefihrten Befrieb Bauten und Anlagen
fur die bodenunabhéngige Produktion angegliedert. Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Aufstockung.

Was ist méglich?

Die Errichtung von Bauten und Anlagen fir die bodenunabhéngige Tierhaltung (Art. 36 RPV) gilt unter folgen-
den Voraussetzungen als innere Aufstockung und kann bewilligt werden (z.B. Neubauten fir Gefligel und
Schweinemast, usw.):

—  Es muss sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb handeln [ein landwirtschaftliches Gewerbe im Sinne des
BGBB st nicht erforderlich);

—  Der aus der Aufstockung resultierende Deckungsbeitrag muss kleiner sein als jener aus der bodenabhangi-
gen landwirtschaftsprodukfion und der Trockensubstanzbedarf des Tierbestandes in jedem Fall zu mindes-
fens 50% durch das Trockensubstanzpotenzials des Pflanzenbaus des bestehenden Betriebes gedeckt sein.

Nach dem Bundesgerichtsurteil 1C_426/2016 vom 23.08.2017 darf das Trockensubstanzkriterum [Art. 36
Abs. 1 lit.b] fir sich alleine nicht mehr angewandt werden. Der Deckungsbeitrag der bodenabhéngigen Pro-
duktion hat in jedem Fall mind. 50% zu befragen.

Die Errichtung von Bauten und Anlagen fir den bodenunabhangigen Gemiisebau und des produzierenden
Gartenbaus (Art. 37 RPV) gilt unter folgenden Voraussetzungen als innere Aufstockung und kann bewilligt wer-
den (z.B. Gewdchshauser, Blumenproduktion, usw.):

—  Die bodenunabhangig bewirtschaftete Flache darf héchstens 35% der gemise- oder gartenbaulichen An-
bauflache, héchstens aber 5'000 m? betragen.

Nach dem Bundesgerichtsurteil 1C_561/2012 vom 04.10.2013 gelten auch im gewachsenen Boden pro-
duzierte Pflanzen in Folientunneln oder Gewdchshausem als innere Aufstockung. Es gelfen die Ausfohrungen in
den Merkblattern Spezialkulturen.

Woas ist zu beachten?

Der Trockensubstanz- und Deckungsbeitragsvergleich wird mit der Tabelle DB-TSKalkulation der Arbeitsgruppe
KOLAS gerechnet. Die Deckungsbeitrage werden jchrlich nach dem Durchschnitt der vergangenen drei Jahre
aktualisiert.

Aufgrund der Art und Grésse der Bauten und Anlagen fir die bodenunabhéngige Tierhaltung bleiben Rickbau-
verfigungen und Nutzungsbeschrénkungen dieser Bauten und Anlagen vorbehalten.
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4, Speziallandwirtschaftszone

Um was geht es?

In sogenannten Speziallandwirtschaftszonen sind alle Bauten und Anlagen zonenkonform, die der Herstellung
eines Landwirtschaftsprodukfes unabhéngig von der Produkfionsmethode dienen. Solche Gebiefe werden im
Nutzungsplanverfahren [Zonenplanverfahren) ausgeschieden.

Was ist moglich?

In Speziallandwirtschaftszonen kénnen beispielsweise Gewdchshauser mit HorssolKulturen oder Tierhaltungs-
anlagen erstellt werden.

Woas ist zu beachten?

Die Speziallandwirtschaftszonen haben sich in einen zusammenhdangenden Landschaftsraum unter Bericksichti-
gung der unterschiedlichen réumlichen Ansprichen gesamthaft vertrdglich einzuordnen. Dabei sind auch die
Anliegen des dkologischen Ausgleichs und des Orts- und Landschaftsschutzes zu bericksichtigen.

Besonderes

Die Ausscheidung von Speziallandwirtschaftszonen unterliegt einer umfassenden Interessenabwdgung in den
gesefzlich vorgesehenen Vorprifungs- und Genehmigungsverfahren. In der Regel sind verschiedene Standort-
maglichkeiten zu prifen und gegeneinander abzuwdgen. Eine frihzeitige Vorabklarung bei der Gemeinde und
der Dienststelle rawi hilft unnétigen Verfahrensaufwand zu vermeiden.

Siehe auch Empfehlung zur Behandlung von Speziallandwirtschaftszonen im Rahmen der Regionalplanung und
Ortsplanungen [Download unfer www.rawi.lu.ch > Downloads > Raumentwicklung.
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5.

Um was geht es?

Erstellung von Bauten und Anlagen zur Gewinnung von Energie (Brenn- oder Treibstoffen) aus Biomasse, welche
einen engen Bezug zur landwirtschaft sowie zum Standortbetrieb hat. Beispiele sind die landwirtschaftliche
Biogasanlage, Kompostanlage oder HolzFeuerungsanlage.

Was ist moglich?
Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche bendtigt werden fur:

— die Gewinnung von Brenn- oder Treibstoffen;

—  die warmegekoppelte Produktion von Strom aus den gewonnenen Brenn- oder Treibstoffen;

— leitungen fir den Transport der Energie zu geeigneten Abnehmern sowie fur die Zufthrung der Biomasse
und den Abtransport der nach der Energiegewinnung anfallenden Stoffe;

— die Aufbereitung der zugefihrten Biomasse und der nach der Energiegewinnung anfallenden Stoffe.

—  fUr die Produktion von Wérme aus verholzfer Biomasse, wenn die notwendigen Insfallationen in bestehen-
den, landwirtschaftlich nicht mehr bendtigten Bauten innerhalb des Hofbereichs des Standortbetriebs unter-
gebracht werden und die einzelnen Anlageteile den jeweils akiuellen Standards hoher Energieeffizienz
enfsprechen.

Woas ist zu beachten?

Die ganze Anlage muss sich dem Landwirtschaftsbetrieb unterordnen und einen Beitrag dazu leisten, dass die
erneuerbaren Energien effizient genutzt werden. Bewilligungen kénnen nur fir bodenabhdéngige Landwirtschafts-
betriebe erteilt werden, welche voraussichtlich léngerfristig bestehen kénnen.

Die verarbeifeten Substrate missen zu mehr als der Halfte ihrer Masse vom Standortbetrieb oder aus Landwirt-
schaftsbetrieben stammen, die innerhalb einer Fahrdistanz von in der Regel 15 km liegen. Dieser Teil muss
mindestens 10 Prozent des Energieinhalts der gesamten verarbeitefen Substrate ausmachen. Die Quellen der
restlichen Substrate missen innerhalb einer Fahrdistanz von in der Regel 50 km liegen. Ausnahmsweise kénnen
langere Fahrdistanzen bewilligt werden.

Anlagen mit mehr als 5'000 Tonnen Kapazitat Frischsubstanz sind auf ihre Umweltvertréglichkeit zu prifen.

Anlagen, in denen Abfdlle (Cringut, Speisereste, usw.] vergoren werden, sind als Abfallanlagen im Sinne der
Umweltschutzgesetzgebung zu betrachten.

Weitere  Informationen  kénnen  den  Merkblatter  Emeuerbare  Energie”  entnommen  werden
(www.rawi.lu.ch > Doanloads > Raumentwicklung).
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6. Solar- und Photovoltaikanlagen

L AR

Um was geht es?

Erstellung von Solaranlagen zur Warmwassererzeugung und /oder Heizungsunterstitzung (Solarthermie) sowie
zur Stromerzeugung (Photovoliaik).

Was ist moglich?

In der Landwirtschaftszone sind in die Dachflachen integrierte, genigend angepasste Solaranlagen bewilli-
gungsfrei, wenn keine Kullur- und  Naturdenkméler von  kanfonaler oder nationaler  Bedeutung
oder Schutzzonen beeintrachtigt werden [Art. 18a RPG). Solaranlagen auf Kultur- und Naturdenkmdalern von
kantonaler oder nationaler Bedeutung und in Schutzzonen bedirfen stets einer Baubewilligung.

Solaranlagen mit Anschluss an das Stromnetz, die nicht auf dem Dach installiert sind (z. B. an der Fassade,
Agri-PV-Anlagen), kénnen ausserhalb der Bauzone standortgebunden sein (Art. 24 RPG i.V.m. Art. 32¢ RPV).
Fir solche baubewilligungspflichtige Anlagen bedarf es einer umfassenden Inferessenabwagung.

Solaranlagen kénnen entweder konventionell mit Montagesystemen auf Schrag- und Flachdachern oder als
Gestaltungselement zum Beispiel an Balkonen, Fassaden oder Uberdachungen montiert werden. Um eine bes-
sere Eingliederung in die landschaft zu erreichen wird empfohlen, sichtbare Metallkonstruktionen an die Ele-
mentfarbe anzupassen.

Woas ist zu beachten?
Solaranlagen gelten als auf einem Dach genigend angepasst, wenn sie:

— die Dachflache im rechten Winkel héchstens 20 cm tberragen;

— von vome und von oben gesehen nicht tber die Dachfléche hinausragen;
— nach dem Stand der Technik reflexionsarm ausgefthrt werden; und

— als kompakte Flache zusammenhangen.

Bewilligungsfreie Vorhaben sind vor Baubeginn der Baubewilligungsbehorde zu melden. Das kantonale Recht
legt die Frist sowie die Plane und Unterlagen, die der Meldung beizulegen sind, fest.

Bei baulichen Massnahmen an Kulturdenkmélern sind hdhere Anforderungen an die Gestaltung zu beriicksichti-
gen. Die zustandige Dienststelle (Denkmalpflege) ist daher frihzeitig in die Planung mit einzubeziehen.

Weitere Informationen kénnen dem Merkblatt , Solaranlagen” entnommen werden (www.rawi.lu.ch).
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7. Erschliessungsanlagen
4 .

Um was geht es?

Grundsatzlich ist zu unterscheiden zwischen

—  Erschliessungsanlagen die fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung notwendig sind
—  Erschliessungen von zonenfremden Bauten

Was ist moglich?

Zur Erschliessung von landwirtschaftlichen Fléchen, Bauten und Anlagen kénnen Erschliessungsstrassen und
Wege erstellt werden, sofem keine Uberwiegenden Interessen wie z.B. Vorgaben des Natur- und Landschafts-
schutzes dagegen sprechen. Im Weiteren haben sich die Erschliessungsanlagen in ihrer Ausgestaliung in die
bestehende Landschaft zu infegrieren.

Woas ist zu beachten?

Landwirtschaftliche Erschliessungsstrassen und Bewirtschaftungswege sind grundsditzlich als Kieswege zu erstel-
len. Spurwege und Hartbeldge kénnen nur in begrindeten Ausnahmefdllen erstellt werden.

Hofzufahrten bei landwirtschaftlichen Gewerben kénnen grundsétzlich mit Hartbeldgen erstellt werden. Erhohte
Anforderungen in Natur- und Landschaftsschutzgebieten (z.B. in Moorgebiefen) bleiben vorbehalten. Fihrt Gber
die heute bekieste Strasse ein Wanderweg, so ist dieser Wanderweg zu verlegen. Wir empfehlen frihzeitig
mit der Geschaftsstelle der Luzerer Wanderwege Kontakt aufzunehmen.

Aus der Bestandesgarantie von zonenfremden Wohnbauten ausserhalb der Bauzonen kann kein Anspruch auf
eine neue zeilgemasse Erschliessung abgeleitet werden. Bestehende Erschliessungen von zonenfremden VWohn-
bauten dirfen daher bei Bedarf lediglich geringfigig erweitert werden.
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8. Terrainverdanderungen im Sinne der Bodenverbesserung

Um was geht es?
Verbesserung der landwirtschaftlichen Nutzungseignungsklasse eines Bodens durch

—  Auftrag von zugefihriem Oberbodenmaterial und/oder
—  Einbau von zugefthrtem Unterbodenmaterial (nach vorgangiger Abhumusierung).

Was ist moglich?

Nach der Verordnung Gber Belastungen des Bodens (VBBo) muss die standorttypische Bodenfruchtbarkeit erhal-
fen bleiben. Deshalb gilt, dass Bodenverbesserungen in der Regel nicht an Standorten mit natirlichen, in ihrem
Aufbau ungestérten Bdden in Frage kommen. Auch nicht wenn die Béden

— nafirlicherweise nass, steinreich oder flachgrindig sind, oder
— sich in natirlichen Senken-, Mulden- oder Hanglagen befinden.

Primé&r kommen Standorte fir Bodenverbesserungen in Frage, deren Aufbau bzw. Schichtung durch menschliche
Eingriffe entstanden ist, wie

—  bestehende, aber unbefriedigende Rekulfivierungen und Terrainverénderungen, z.B. bei ehemaligen Mate-
rialentnahmestellen, Ablagerungsstandorten, Gewdsserkorrekturen oder grossen Infrastrukiurbauten (Auto-
bahnen),

— degradierte (entwdsserte, gesackte] organische Béden, die ackerbaulich genutzt werden,

—  durch Hochwasser, Murgénge oder Hangrutsche geschadigte Boden.

Woas ist zu beachten?

Bodenverbesserungen missen nach den Vorgaben im Merkblatt ,Bodenverbesserung” (siehe auch unter
www.uwe.lu.ch) erfolgen. Fir die Baueingabe ist der Abschnitt «Vorgehen und Verfahren» zu befolgen.

Fir ein Bodenverbesserungsprojekt, welches zur FFF-Kompensation eingesetzt werden soll, ist im Ausgangszu-
stand nachzuweisen, dass nicht bereits eine FFF-Qualitat besteht und dass eine anthropogene Veranderung im
Bodenaufbau vorliegt. Zum Thema Fruchtfolgeflachen vgl. Kapitel 9.

Im Zusammenhang mit einer Neubaute kann unverschmutzes Aushubmaterial vor Ort verwertet werden, sofem
dazu eine Notwendigkeit besteht. Terrainverénderungen mit zusdtzlichem Aushubmaterial von anderen Baustel-
len sind unzulassig. Die geplante Terrainverénderung muss im Baugesuch des Neubaus, bei welchem das
Aushubmaterial anfallt, beantragt werden (www.uwe.lu.ch).



Wegleitung fir das Bauen ausserhalb der Bauzonen 21

9.

Um was geht es?

Boden ist eine nicht emeuerbare Ressource und eine unserer wichtigsten Lebensgrundlagen. Fruchtfolgefléchen
(FFF) sind unsere besten, erfragsreichsten Béden. Sie umfassen das ackerféhige Kulturland, vorab das Ackerland
und die Kunstwiesen in Rotation sowie die ackerfahigen Naturwiesen. Der Bund legte im Sachplan FFF kantons-
weise den Mindestumfang an Fruchtfolgeflachen fest. Um die vom Bund vorgegebene Mindestfléche kinftig
einhalten zu kénnen und den Handlungsspielraum des Kantons zu bewahren, missen Fruchtfolgeflachen als
Kulturlandflachen fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Was ist moglich?

Crundsatzlich sind neue Bauten und Anlagen ausserhalb der Fruchtfolgeflachen zu erstellen. Fur Beanspruchun-
gen von Flachen kleiner oder gleich als 500 m? muss aufgrund der Bagatellgrenze keine FFF-Feststellung ge-
macht werden. Fir Beanspruchungen von Fléchen grésser als 500 m? sind eine Interessenabwagung und eine
Kompensation der Flachen notwendig.

Lasst sich ein Projekt nur unter Beanspruchung von FFF realisieren, ist die Standortwahl durch den Gesuchsteller
mittels einer Standortevaluation zu begrinden und darzulegen, weshalb ein Ausweichen auf Flachen ausserhalb
der FFF nicht maglich ist. Die Beanspruchung von FFF ist auf die notwendige Fléche nach objektiven Massstcben
zu minimieren. Den FFF ist dabei als wichtiges, nationales Interesse ein gebihrendes Gewicht zu gewdhren.
Falls diese Nachweise geliefert werden kénnen und somit eine FFF-Beanspruchung als zulassig beurteilt werden
kann, ist ein mindestens flachen- und qualitdtsgleiches Kompensationsprojekt notwendig. Auch ein Rickbau von
versiegelten oder Gberbauten Flachen mit einer Rekultivierung stellt aus Sicht FFF eine Kompensationsmaglichkeit

dar.

Woas ist zu beachten?

Zur Feststellung, ob eine konkrete Fléche FFF-Qualitat aufweist, stehen fir einen Teil des Kantonsgebiets Karfen-
grundlagen zur Verfigung. Die GIS-Karte Neukartierung (ab 2009): Bsden in FFFQualiféit weist im kanfonalen
Geoportal die FFF-Qualitat &ffentlich aus.

Fir Beanspruchungen grésser als 1'500 m?, fir die keine entsprechende Kartengrundlage vorliegt, ist die Erhe-
bung der Bodenqualitat gemass Kartieranleitung (FAL 24+) und den kantonalen Qualitdtsanforderungen vorzu-
nehmen. Die Kosten fur die Kartierung durch eine bodenkundliche Fachperson tragt bei einer Einzonung die
Cemeinde [allenfalls mit Weiterverrechnung an die an einer Einzonung Inferessierten) beziehungsweise bei
einem Bauprojekt die Bauherrschaft. Eine Liste mit bodenkundlichen Fachpersonen findet sich unter www.sail.ch.

Fir Beanspruchungen zwischen 500 und 1'500 m? kann man sich vereinfacht auf die GIS-Karte Kontingentsfic-
chen (FFFErhebung 1988,/94) abstitzten, falls die Nevkartierung (ab 2009): Béden in FFF-Qualitdit noch nicht
vorliegt. Es ist keine Bodenkartierung notwendig, aber freiwillig maglich.

Die Karfengrundloge Eignungsgebiete fir Bodenverbesserungen unter www.geo.lu.ch/map/fruchtfolgeflae-
chen/ stellt fur grossflachige Projekte eine wertvolle Planungsgrundlage dar. Weitere Informationen kénnen dem
,Merkblatt fir das Vorgehen bei Einzonungsbegehren” und der neuen Richtlinie Fruchtfolgeflachen” entnommen
werden (htip:/ /www.fruchtfolgeflaechen.lu.ch/).
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10. Altrechtliche Wohnbauten

Um was geht es?

Bestimmungsgemdss nutzbare Bauten und Anlagen, die nicht mehr zonenkonform sind und alle VWWohnbauten,
die vor dem 1.7.1972 rechimdssig erstellt wurden (z.B. Wohnbauten, zusaommengebaute landwirtschaftliche
Wohn- und Okonomiegebdude, Schitzenhduser, Schulhduser, militdrische Bauten, usw.), dirfen gemdss Art.
24c RPG emeuvert, teilweise gedndert, massvoll erweitert und wieder aufgebaut werden. Dies gilt nicht fir
alleinstehende unbewohnte landwirtschaftliche Bauten und Anlagen (Art. 41 Abs. 2 RPV).

Was ist méglich?

Die Flache der Baute darf innerhalb des erhalten bleibenden Wohnteils um maximal 60% erweitert werden.
Erweiterungen in einen angrenzenden Okonomiteil sind nur dann zuléssig, wenn fir diesen kein landwirtschaft-
licher Bedarf besteht und das mégliche Erweiterungspotential innerhalb der bestehenden VWohnbaute bereits
ausgeschépft wurde. Aufgrund der Wesensart der angrenzenden Okonomieteile werden Einbauten von VWohn-
flachen in Okonomieteile als Erweiterung ausserhalb des Wohnteils beurteilt und vollsténdig angerechnet. Er-
satzbauten haben die zum massgeblichen Zeitpunkt vorhanden Geb&udeabmessungen zu tbernehmen. Verén-
derungen am dusseren Erscheinungsbild missen fir eine zeitgemdsse Wohnnutzung oder eine energetische
Sanierung nétig oder darauf ausgerichtet sein, die Einpassung in die landschaft zu verbessern. Als zeilgemasse
Wohnnutzung gelten Anpassungen der Raumhohen bei Ersatz- und Umbauten, Anbauten von Garagen und
Erschliessungen, sofem heute bestehende VWohnungen tber eine andere VWohnung erschlossen werden. Weiter
sind, sofern erforderlich, Anbauten fir ein zeifgemasses Bad, WC oder eine Kiche zulassig. Sofern diese
Kriterien erfillt werden, darf das bestehende Gebdudevolumen nach aussen erweitert werden. Bei kombinierten
Erweiterungen inner- und ausserhalb des Gebdudevolumens darf die Flache max. 30 % jedoch nicht mehr als
um 100 m? erweitert werden, wobei Erweiterungen im bestehenden Gebdudevolumen der Wohnbaute nur zur
Halfte angerechnet werden. Als Vergleichszustand wird die bestehende anrechenbare Wohnfléche (aWF) so-
wie die bestehende anrechenbare Geschossnebenfléche [aNF) wie z.B. Estrich, Keller usw. von 1. Juli 1972
ermittelt. Die Erweiterungen dirfen in Etappen erfolgen, wobei frihere Erweiterungen oder zonenkonforme Stock:
lineubauten beim Erweiterungspotential gemass § 42 RPV mitbericksichtigh werden missen. Der Einbau einer
zusatzlichen Wohnung ist gestitzt auf das Gebot der Wesensgleichheit i.d.R. nur bei sehr grossen Gebaude-
volumen denkbar.

Woas ist zu beachten?

Ein Wiederaufbau eines Gebdudes ist dann zuldssig, wenn das Gebdaude zum Zeitpunkt des Ersatzes bestim-
mungsgemass nutzbar war und an seiner Nutzung ein ununterbrochenes Inferesse bestand. Der Wiederautbau
hat sich dabei an den Gebdudeabmessungen der bestehenden Baute zu orientieren. Ein unbewohnbares oder
zerfallenes Gebaude (Bauruine) darf nicht mehr ersetzt werden. Vollstandige Zweckanderungen sind nicht zu-
lassig. Bei Gebduden, welche innerhalb des Perimeters einer kantonalen Schutzverordnung sfehen, gelten die
strengeren Schutzbestimmungen.
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Der Wesensgleichheit, Gestaltung und Eingliederung in das Landschaftsbild ist besondere Beachtung zu
schenken. Der Neubau muss am Standort des bestehenden und abzubrechenden Gebdudes erstellt werden.
Ceringfigige Standortverschiebungen sind nur aufgrund von &ffentlich-rechtlichen Vorschriften (z.B. Strassen-,
Wald-, Gewdasserabstand und Abstand zu Hochspannungsleitungen) zul@ssig.

Fir deren Beurteilung sind insbesondere die zum massgeblichen Zeitpunkt bestehenden Gebdudeabmessungen,
die Flachen, der Grundfléchenverbrauch, das Gebdudevolumen, die Geschossigkeit, die Dachform, die Mate-
rialisierung und das bestehende Terrain massgebende Kiiterien (siehe Hinweise Seite 5).

Bei Gebauden, welche nicht landwirtschaftlich genutzt werden, besfeht kein Anspruch auf eine neue zeitge-
masse Erschliessung. Erschliessungen durfen bei Bedarf lediglich geringfigig erweitert werden (siehe Hinweis
Seite 19). Zudem dirfen die baulichen Veranderungen keine wesentlich veranderte Nutzung urspriinglich bloss
zeitweise bewohnter Bauten erméglichen.

Bei baulichen Massnahmen an Kulturdenkmélem sind héhere Anforderungen an die Gestaltung zu beriicksichti-
gen. Die zustandige Dienststelle (Denkmalpflege] ist daher frihzeitig in die Planung mit einzubeziehen.

Grundsatzlich muss das Gebdude an das sffentliche Kanalisationsnetz angeschlossen werden, wenn es nicht
landwirtschaftlich genutzt wird (siehe Seite 10).

Wichtigste Beispiele

Ersatzneubauprojekte

Vorher Nachher Beachte

Ersatzneubauten sind nur im
gleichen Volumen maglich,
keine generelle Volumenver-
grosserung

220 m? aWF beste- ﬁ
‘; hend im EG und OG L\

0G oG

Ersatzneubau mit Aus-
bau DG mit 66 m?
aWF (voll angerechnet),
(max. 30% von

220 m?, jedoch nicht
mehr als 100 m2).

Total 286 m?

EG EG

Anpassung der Raumhahen
fur zeitgemasses VWohnen

maglich

Einbau \/\/oh_r_wroum im
Wohn- und Okonomieteil

wird vollstandig angerechnet

DG Z DG

0oG oG

EG EG

Der Okonomieteil darf so-
weit wieder aufgebaut wer-
den, als er fir die Wohnne-

Ersatzneubau mit Ausbau DG mit 30 m? und

180 m? aWF bestehend im EG und OG und
angebautes Okonomiegebdude

Umbau im Ubergangsbereich Wohnen/ Oko-

nomie mit 24 m?, (max. 30% von 180 m? , je-

doch nicht mehr als 100 m2)
Total 234 m?

bennutzungen (z.B. Garage)
notwendig ist.
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Um- und Ausbauprojekte

Vorher Nachher Beachte
‘ﬁ 920 2 Sk ﬁ Ausbau Dachgeschoss als
) § - hm Z b, Ausbau DG mit Erweiterung innerhalb des
06 G o 00 0¢ 132 m? aWF inner bestehenden Volumens, so-
EG und OG halb des bestehenden ) ) !
EG EG Volumens (maximal fern es sich um einen Umbau
60% von 220 m?, handelt.
. . : i ohne Obergrenze)
ﬁ Ausbau DG mit 60 m? | Erweiterung teilweise inner-
. A g 220 m? aWF N GBGF [nur zur Halfle | halb und ausserhalb des
06 bestehend im 0G angerechnet) und An- | bestehenden Volumens
EG und OG .e, bau fir zeitgemdsse
EG EG ¢ Wohnnutzung mox. )
36 m? [insgesamt Erweiterung ausserhalb nur
: : : :  mox. 30% von wenn fir zeilgemdsse
220 m?, jedoch nicht | \Wohnnutzung oder energeti-
mehr als 100 m2) . L
sche Sanierung nétig oder
fur die bessere Einpassung
in die landschaft
Anbau als Erweiterung aus-
Anbau fiir zeitgemésse | sorhqlb des bestehenden
1 - 220 m? aWF 1 eee  Wohnnutzung (Kiche, Vol
oC bestehend im o6 : Bad, Treppe, Garage olumens
s EG und OG = “*f  max. 30% von
L% 220 m?, jedoch nicht | Erweiterung ausserhalb nur
:  mehrals 100 m?) wenn fur zeilgemdsse
Spamssmnannnma® "sapsssEmEmEmmmat \/\/Ohm’]UTZUﬂg Oder energeh_
sche Sanierung nétig oder
fur die bessere Einpassung
in die landschaft
Erweiterung in Wohnhaus
DG DG und in Okonomieteil
0G 0G
Ausbau Dachgeschoss und
=6 =6 Erweiterung in Okonomiefeil
: : : : als Erweiterung innerhalb
des bestehenden Volumens,
180 m? aWF bestehend im EG Ausbau DG mit 30 m2 und Umbau im Uber- | sofern es sich um einen Um-
und OG und angebautes Okono- gangsbereich VWohnen/Okonomie mit bau handelt
miegebdude 39 m2, total 78 m? (max. 60% von
180 m?).
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11. Neurechtliche zonenfremde Wohnbauten

Um was geht es?

In Wohnbauten, welche nach dem 1. Juli 1972 zonenkonform erstellt wurden und deren landwirtschaftliche
Nutzung weggefallen ist, kdnnen landwirtschaftsfremde VWohnnutzungen bewilligt werden.

Was ist moglich?

Bei neurechtlichen Bauernhausem (erstellt nach 1.7.1972) sind lediglich geringfigige bauliche Massnahmen
fur eine zeitgemdsse VWohnnutzung maglich. Dabei handelt es sich in der Regel um bauliche Massnahmen
(Um-, An-, und Aufbauten) fir ein zeitgemdsses Bad, WC oder eine Kiiche.

Woas ist zu beachten?

Die landwirtschaftliche Wohnbaute muss in ihrer Substanz erhalten sein (keine Bauruine). Ein freiwilliger Ersatz-
neubau des Gebdudes ist nicht zuléssig. Nach Schaden infolge héherer Gewalt (Sturm, Feuer, etc.) kann ein
Wiederaufbau mit der gleichen anrechenbaren Geschossfléche (@VWF + aNF) und einem dhnlichen Erscher-
nungsbild des Gebdudes bewilligt werden. Grundsatzlich muss das Gebédude an das dffentliche Kanalisations-
nefz angeschlossen werden (siche Seite 10).

Ein freiwilliger Abbruch und Wiederaufbau (Ersatzneubau) ist nicht zuléssig. Es besteht kein Anspruch auf eine
neue zeitfgemdsse Erschliessung. Erschliessungen von zonenfremden Wohnbauten dirfen bei Bedarf lediglich
geringfigig erweitert werden.

Beispiel
Vorher Nachher Beachte
Anbau fir die Schaf- | Anbau als Erweiterung aus-
) A ; 220 m2 aWF ) A fung zeitgemésser serhalb des bestehenden Vo-
0G bestehend im 0G Nassrdume oder Ki- |
umens
EG und OG che (z.B. Bad/WC

EG EG Gesamtfléche max. . )

6m2, Kiiche Gesamt- | VVohnflachenerweiterungen

flache max. 10-12m2)

und Anbau nur wenn fir zeit
gemdasses VWohnen unum-
ganglich!
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12. Zweckanderung von anerkannten schitzenswerten Bauten

Um was geht es?

Vollstandige Zweckanderungen von Bauten und Anlagen sind dann zuldssig, wenn diese im kanfonalen Inventar
der Kulturobjekte eingetragen sind und ihre davernde Erhaltung nicht anders sichergestellt werden kann.

Was ist moglich?

Méglich sind sowohl Wohn- als auch Gewerbenutzungen die nichts mit Landwirtschaft zu tun haben. Die
verschiedenen Umnutzungsmaglichkeiten sind zweckmassigerweise mit der daftr zustandigen Dienststellen Denk-
malpflege (da) sowie Raum und Wirtschaft (rawi) abzukléren.

Was ist zu beachten?
Es dirfen nur Umnutzungsbewilligungen erteilt werden, wenn:

— die Baute oder Anlage fir den bisherigen Zweck nicht mehr bendtigt wird;

— die dussere Erscheinung und die bauliche Grundstruktur im Wesentlichen unverandert bleiben;
—  hachstens eine geringfigige Erweiterung der bestehenden Erschliessung notwendig ist;

— die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des umliegenden Grundstiicks nicht geféhrdet ist; und
—  keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Besonderes

Die Baute oder Anlage muss im kanfonalen Bauinventar als Schutzobjekt (erhalfens- oder schitzenswerte Baute)
erfasst sein. Wir empfehlen die zusiéndige Dienststelle (Denkmalpflege| frihzeitig in die Planung einzubeziehen.
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Um was geht es?

Unbewohnte Gebdude und ehemalige Okonomiegebdiude, die fir die Landwirtschaft nicht mehr benstigt wer-
den, dirfen zur hobbymassigen Tierhaltung um- und ausgebaut werden, wenn die Tierhaltung durch die Bewoh-
ner oder Bewohnerinnen einer nahe gelegenen Wohnbaute erfolgt und eine tierfreundliche Haltung gewdhrleis-
tet ist.

Was ist moglich?

Um- und Ausbauten von Okonomiegebduden innerhalb ihrer bestehenden Volumen sowie neue Aussenanlagen
(Allwetterauslaufe, Mistlager, Zaune), welche fir eine tiergerechte Haltung notwendig sind, werden gestattet.
Bauliche Erweiterungen des Gebdudevolumens (Anbauten und Aufbauten) und Ersatzbauten sind jedoch nicht
zuléssig. So kann zum Beispiel eine ehemalige Scheune zur Haltung von Pferden um- und ausgebaut sowie
durch einen Auslauf fir die Pferde erweitert werden.

Woas ist zu beachten?

Bei der hobbymassigen Tierhaltung handelt es sich um eine Freizeitgestaltung, welche keiner erfragsorientierten
Tierhaltung dient. Da die Tierhaltung (Autwand fir Pflege und Betreuung) durch die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner der nahe gelegenen Wohnbaute erfolgen muss, ergibt sich eine Beschrankung der Anzahl der Tiere. Es
durfen daher nur so viele Tiere gehalten werden, wie die Bewohnerinnen und Bewohner der nahe gelegenen
Wohnbaute selber betreuen kénnen. Fir die Plerdehaltung bedeutet dies, dass in der Regel zwischen 2 - 4
Pferde gehalten werden dirfen. Bauliche Veranderungen und Erweiterungen sind nur dann zuldssig wenn

— die Ausldufe unmittelbar an den Stall angrenzen und den Mindestanforderungen der Tierschutzverordnung
entsprechen;

— die Baute oder Anlage fir den bisherigen Zweck nicht mehr benétigt wird, fur die vorgesehene Nutzung
geeignet ist und keine Ersatzbaute zur Folge hat;

— die dussere Erscheinung und die bauliche Grundstruktur im Wesentlichen unverandert bleiben;

—  hachstens eine geringfigige Erweiterung der bestehenden Erschliessung notwendig ist und sémilichen Infra-
strukturkosten, die im Zusammenhang mit der Zweckénderung der Bauten und Anlagen anfallen, auf deren
Eigentumer Uberwalzt werden;

— die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des umliegenden Grundstiicks nicht geféhrdet ist; und

—  keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Die Wohnbaute und die Baute, in welcher eine hobbymdassige Tierhaltung gehalten werden soll, missen nahe
beieinander liegen. Damit wird erreicht, dass eine einfache Ubenwachung und Betreuung der Tiere sichergestellt
ist. Nebenrgume wie Toileften (mit Einrichtung zur Aufbereitung von warmem Wasser), heizbare Rdume oder
gar Réume, die einen langeren Aufenthalt dienen, sind nicht zuldssig.

Die Haltung von Tieren kann Aussenanlagen nach sich ziehen. Zulassig sind zum Beispiel Mistlager, Zaune
oder Auslaufe. Der Allwetterauslauf darf nur aus zwingenden Grinden abgesetzt vom Stall errichtet werden. Fur
die Berechnung der zuldssigen Flache wird auf das Merkblatt «Ausléufe for Equiden / Allwetterauslaufe» ver-
wiesen (Download unter www.rawi.lu.ch > Downloads > Bauwesen). In jedem Fall darf nur die Mindestfléche
nach TSchV, d.h. 24 m? bzw. 36 m? als eigentliche Hariflache, z.B. Befon, befestigt werden.

Anlagen wie Reitplaize, Ubungsplétze fir Hunde sowie Weidunterstéinde sind nicht zuléssig. Sind die Voraus-
setzungen fir eine Bewilligung nach Artikel 24e RPG nicht mehr erfillt, so fallt die Bewilligung dahin. Die
zustandige Behorde stellt dies durch Verfigung fest.
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14. Nebenbetrieb mit engem Zusammenhang zur Landwirtschaft

Um was geht es?

Bei landwirtschaftlichen bodenabhangigen Gewerben kann der Bewirtschafter einen betriebsnahen nichtland-
wirtschaftlichen Nebenbetrieb (z.B. Ferien auf dem Bauernhof, Gastwirtschaft, Perdefrecking) in der Regel in-
nerhalb der bestehenden Gebduden fihren. Als Nebenbetriebe mit einem engen sachlichen Bezug zur Land-
wirtschaft gelten insbesondere Angebote im Agrotourismus (Besenwirtschaften, Schlafen im Stroh, Gastezimmer
usw.) sowie sozialtherapeutische und p&dagogische Angebote bei denen das Leben und soweit méglich die
Arbeit auf dem Bauernhof einen wesentlichen Bestandteil der Befreuung ausmachen.

Was ist moglich?

Der Nebenbetrieb muss zwingend beim Betriebszentrum eingerichtet werden (Begriff betfriebsnah). Neubauten
und Erweiterungen bestehender Anlagen durch Anbauten oder Farnisbauten bis zu einer totalen Fléche von
maximal 100 m? sind zulassig, sofern in bestehenden Gebduden zu wenig Raum vorhanden ist. Bei temporéren
Betriebszentren sind lediglich saisonale gastwirtschaftliche Betriebe in bestehenden Bauten maglich [Alpbetrieb,
Restaurant im Sommer).

Woas ist zu beachten?

Folgende Voraussetzungen sind fir die Fihrung eines nichtlandwirtschaftlichen Nebenbetriebs mit engem sach-
lichen Zusammenhang zur landwirtschaft zu erfillen:

—  der Stammbetrieb muss ein landwirtschaftliches Gewerbe im Sinne vom BGBB darstellen (1.0 SAK Talgebiet
/ 0.8 SAK Higelgebiet / 0.6 SAK Berggebiet)

—  der Gesuchsteller hat einen Projektbeschrieb (wer, was, wie, wann) einzureichen

—  der Nebenbefrieb muss denselben gesetzlichen Anforderungen entsprechen wie ein vergleichbarer Gewer-
bebetrieb innerhalb der Bauzone

— die Existenz des Nebenbetriebs ist im Grundbuch anzumerken

— die Anstellung von Personal ist zulassig

— die Fuhrung hat durch den Bewirtschafter oder dessen Partnerin zu erfolgen

— die moximale Flache befragt 100 m?, wobei Flachen innerhalb des bestehenden Volumens zur Halfte
angerechnet werden

Beide Befriebe (Stammbetrieb und gewerblicher Nebenbetrieb) unterstehen als Gesamtheit dem bauerlichen
Bodenrecht. Der Gewerbebetrieb kann daher nicht vom landwirtschaftlichen Gewerbe abgetrennt werden.
Wird das landwirtschaftliche Gewerbe nicht weitergefihrt oder sind die Voraussetzungen fir eine Bewilligung
nach Artikel 24b RPG nicht mehr erfillt, so féllt die Bewilligung dahin und der Nebenbetrieb ist aufzugeben.
Die zusténdige Behorde stellt dies durch Verfigung fest. Darauf weist der obligatorische Grundbucheintrag hin.

Da nach dem Grundsatz im Bereich des Bauens ausserhalb der Bauzonen Bewilligungstatbestande nicht kumu-
liert werden kénnen, mussen Géstezimmer grundsatzlich in bestehenden, nach Artikel 24¢ RPG erstellien VWohn-
rdumen eingerichtet werden. Sofemn auf dem Betrieb zudem Wohnraum besteht, welcher nicht landwirtschaftlich
genutzt wird, sind allféllige agrofouristische Tatigkeiten im Bereich ,Ferien auf dem Bauemhof” mit diesem
Wohnraum abzudecken.
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Um was geht es?

Bei landwirtschaftlichen bodenabhdngigen Gewerben nach dem bauerlichen Bodenrecht, die ohne Zusatzein-
kommen nicht weiterbestehen kénnten, kann der Bewirtschafter einen betriebsnahen nichtlandwirtschaftlichen
Nebenbetrieb ohne engen sachlichen Bezug (z.B. kleine Schreinerei oder Schlosserei, Lohnunternehmen usw.
innerhalb der bestehenden Bauten im Hofbereich fihren.

Was ist moglich?

Der Nebenbetrieb muss innerhalb des Hofbereichs liegen und es dirfen dafir keine Neu-, Ersatzneu- oder
Erweiterungsbauten erstellt werden. Analog zu den Nebenbetrieben mit einem engen sachlichen Zusammen-
hang zur Landwirtschaft gilt eine Flachenbegrenzung von 200 m?. Jedoch darf der Betriebscharakter des land-
wirtschaftlichen Hofs nicht veréndert werden.

Woas ist zu beachten?

Folgende Voraussetzungen sind fir die Fihrung eines nichtlandwirtschaftlichen Nebenbetriebs ohne engen sach-
lichen Zusammenhang zur landwirtschaft zu erfillen:

—  der Stammbetrieb muss ein landwirtschaftliches Gewerbe im Sinne vom BGBB darstellen (1.0 SAK Talgebiet
/ 0.8 SAK Higelgebiet / 0.6 SAK Berggebiet)

—  der Gesuchsteller hat ein Betriebskonzept (Beschreibung der Aktivitét, Arbeitszeitbedarf; Einkommensverhdl-
nis Landwirtschaft / Nichtlandwirtschaft, usw.) einzureichen

—  der Nebenbefrieb muss denselben gesetzlichen Anforderungen entsprechen wie ein vergleichbarer Gewer-
bebetrieb innerhalb der Bauzone

— die Existenz des Nebenbetriebs ist im Grundbuch anzumerken

— die Ansfellung von Personal ist nicht zulassig

— die Fuhrung hat durch den Bewirtschafter oder dessen Ehegattin zu erfolgen

Besonderes

Beide Betriebe (Stammbetrieb und gewerblicher Nebenbetrieb) unterstehen als Gesamtheit dem bduerlichen
Bodenrecht. Der Gewerbebetrieb kann daher nicht vom landwirtschaftlichen Gewerbe abgetrennt werden.
Wird das landwirtschaftliche Gewerbe nicht weitergefihrt oder sind die Voraussetzungen fir eine Bewilligung
nach Artikel 24b RPG nicht mehr erfillt, so fallt die Bewilligung dahin und der Nebenbetrieb ist aufzugeben.
Die zustandige Beharde sfellt dies durch Verfigung fest. Darauf weist der obligatorische Grundbucheintrag hin.
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16. Alirechtliche zonenfremde Gewerbebauten

Um was geht es?

Artikel 43 der Raumplanungsverordnung (RPV) umschreibt die Zweckanderungs- und Erweiterungsmaglichkeiten
von Gewerbebauten, die vor dem 1. Januar 1980 erstellt wurden oder seither aus der Bauzone ausgezont
worden sind.

Was ist moglich?

Die bestehende Bruttogeschossfléche darf um 30% erweitert werden, wobei Erweiterungen im bestehenden
Gebdudevolumen nur zur Halfte angerechnet werden. Soll die Fléche ausserhalb des bestehenden Gebaude-
volumens um mehr als 100 m? erweitert werden, darf dies nur dann bewilligt werden, wenn die Erweiterung fir
die Fortfihrung des alirechtlichen Betriebes erforderlich ist.

Woas ist zu beachten?

Die Gewerbenutzung muss rechimassig bewilligt sein. Es gilt der Grundsatz ,ein Gewerbe bleibt nicht ein
Cewerbe”, weil die Auswirkungen auf Raum und Umwelt massgebend sind. Die im Zeitounkt der Gesuchsein-
reichung vorhandene Erschliessung muss fir die neue Nutzung grundsatzlich ausreichen, kann jedoch bei aus-
gewiesenem Bedarf geringfigig angepasst werden. Maglich ist zum Beispiel die Umnutzung einer ehemaligen
Késerei in ein Atelier oder Biro.

Grundsatzlich muss das Gebaude an das éffentliche Kanalisationsnetz angeschlossen werden.
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Um was geht es?

Ehemalige Okonomiegebdude, die fir die Landwirtschaft nicht mehr bendtigt werden, diirfen nur zu lagerzwe-
cken ohne gewerblichen Charakter umgenutzt werden.

Was ist méglich?

Eine teilweise Zweckanderung ohne bauliche Massnahmen (baulicher Unterhalt ist zuléssig) zu reinen Lager
zwecken ist gestattet. Bauliche Erweiterungen (Anbauten und Aufbauten) sind ebenso wie der Ersatzbau ausge-
schlossen. Maglich ist zum Beispiel die Nutzung einer Scheune als Materiallager (ohne gewerblichen Charakfer
und ohne Arbeitsplatze) oder Militarbauten zu Lagerzwecken sowie die Einstellung von Booten oder Camping-
wagen.

Woas ist zu beachten?

Zweckanderungen bei bestehenden Bauten, die fir die Landwirtschaft nicht mehr benutzt werden, sind zuléssig,
wenn die Fragen des Gewdsserschutzes, der Umgebung und des Verkehrs gelést werden kénnen. Also wenn:

—  kein oder nur méssiger Zufahrtsverkehr verursacht wird, der im Rahmen der iblichen landwirtschaftlichen
Nutzung liegt;

—  die Umwelibelastung durch Emissionen, Abwasser usw. das Mass der nach Art und Umfang iblichen land-
wirtschaftlichen Nutzung nicht Gbersteigen;

—  keine gefahrlichen Materialien gelagert werden;

—  keine standigen Arbeitsplatze geschaffen werden; und

—  das Gebaude jederzeit ohne weiteres in den urspringlichen Zustand rickfuhrbar ist.
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18. Standortgebundene Bauten und Anlagen

Um was geht es?

Standortgebundene Bauten und Anlagen sind infolge einer technischen oder betrieblichen Notwendigkeit auf
einen Standort ausserhalb der Bauzonen angewiesen [positive Standortgebundenheit) oder lassen sich aufgrund
ihrer Auswirkungen in einer Bauzone nicht realisieren (negative Standortgebundenheit). Es dirfen keine iberwie-
genden Interessen entgegenstehen.

Was ist moglich?

Zur Frage der Standortgebundenheit gibt es eine umfassende und seit dreissig Jahren gefestigte Proxis des
Bundesgerichts und der Kantonsgerichte. Als standorigebundene Bauten und Anlagen zahlen zum Beispiel
Grundwasserfassungen, Anfennen, Trafostationen, Bienenhduser (maximale Grundfléche 18 m?) usw.

Als nicht zonenkonform und auch nicht standortgebunden in der Landwirtschaftszone gelten generell Swimming-
pools oder Bauten und Anlagen fir die hobbymassige Tierhaltung. Letztere sind nach Art. 24e RPG zu beurteilen
(vgl. Ziffer 13).

Woas ist zu beachten?

Die Voraussetzungen fur eine Ausnahmebewilligung nach Art. 24 RPG missen kumulativ erfillt sein. Insbeson-
dere fur Anfennenanlagen ist eine Standorfevaluation zwingend erforderlich.
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Um was geht es?

In Gebieten mit fraditioneller Streubauweise, in denen seit 1998 tendenziell eine Abwanderung stattgefunden
hat, will der Kanton die Daverbesiedlung gezielt starken. Es soll vertieft geprift werden, wo eine Starkung der
Dauerbesiedlung ausserhalb der Bauzone sinnvoll ist und wo diese eher die Bauzonen konkurrenzieren wiirde.

Was ist moglich?

Die regionalen Entwicklungstrager missen aufzeigen, wo erleichterte Ausnahmebewilligungen fir bestehende
Gebaudekomplexe, die Wohnungen enthalten, maglich sein sollen. Ausgenommen sind:

—  Nohbereiche von Bauzonen

—  Tempordr bewohnte Gebiefe

—  Durch Naturgefahren stark geféhrdete Gebiete
—  Schutzzonen.

Folgende Umnutzungen kénnen nach der Festlegung der Gebiete bewilligt werden:

—  bestehende Bauten, die Wohnungen enthalten, zu landwirtschaftsfremden Wohnzwecken umgenutzt wer-
den, wenn sie nach der Anderung ganzjéhrig bewohnt werden.

—  bestehende Bauten oder Gebdudekomplexe, die VWohnungen enthalten, zu Zwecken des értlichen Klein-
gewerbes (beispielsweise Kaserei, holzverarbeitende Befriebe, mechanische Werksidtten, Schlossereien,
Defailhandelsladen, Wirtsh@user) umgenutzt werden. Der Gewerbeanteil darf in der Regel nicht mehr als
die Halfte der Bauten oder des Gebdudekomplexes beanspruchen und die Erweiterung der anrechenbaren
Geschosswohnflache darf ©0%-der bestehenden Geschosswohnflache nicht Gberschreiten.

Woas ist zu beachten?

Da das Streusiedlungsgebiet im Kanton Luzern noch nicht abschliessend festgesetzt ist und noch raumlich fest-
gelegt werden muss, kénnen vorderhand keine Bewilligungen nach Art. 39 Abs. 1 RPV erfeilt werden.

Die Umnutzungsmaglichkeiten beschranken sich auf bestehende Gebéude oder Gebaudekomplexe, die fir den
bisherigen Zweck (Landwirtschaft) nicht mehr bendtigt werden. Die Umnutzung darf keine Ersatzbaute zur Folge
haben, die Gussere Erscheinung muss im Wesentlichen unveréndert bleiben und die bestehende Erschliessung
darf hochstens geringfigig und unter Kosfenfolge zu Lasten der Bauherrschaft erweitert werden. Zudem dirfen
nur ganzjdhrig bewohnte WWohnungen und keine Ferienwohnungen enfstehen.
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